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2. Introduccion

El presente documento describe el Segundo Aviso Preventivo dentro del Sistema Inmobiliario de Quintana Roo (SIQROO),
una herramienta disefada para reforzar la seguridad juridica en los tramites inmobiliarios.

Este documento detalla los procedimientos, requisitos y normativas aplicables para la correcta implementacion del Segundo
Aviso Preventivo, garantizando la transparencia y eficiencia en los tramites registrales dentro del SIQROO.

2.1. Objetivos

- Definir el proceso para la gestion del segundo aviso preventivo dentro del Sistema Inmobiliario de Quintana Roo (SIQROO).
- Estandarizar los procedimientos para el registro de informacion en la forma precodificada.

- Facilitar la digitalizacion y automatizacion de tramites registrales, reduciendo tiempos de respuesta.

- Garantizar la seguridad juridica de los actos inmobiliarios mediante la correcta inscripcion de avisos preventivos.

- Optimizar la interoperabilidad entre las dependencias involucradas en |la gestion del RPPC.

2.2. Propésito

El propdsito de este documento es servir como una guia clara y estructurada para la implementacion del segundo aviso
preventivo dentro del SIQROO. Sirve como referencia para notarios, autoridades, solicitantes y demas usuarios del sistema,
asegurando que los tramites se realicen conforme a la normativa vigente y con un alto grado de eficiencia y confiabilidad.
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3. Descripcion sobre el segundo aviso preventivo.

El segundo aviso preventivo es un mecanismo que permite la inscripcion anticipada de actos juridicos sobre
bienes inmuebles. Su propdsito principal es garantizar los derechos de propiedad y prevenir conflictos legales,
otorgando seguridad juridica a los tramites inmobiliarios.

A diferencia del primer aviso preventivo, este se emite en una etapa posterior del proceso, cuando ya se han
cumplido ciertos requisitos y validaciones previas. Su objetivo principal es consolidar la proteccion de los
derechos de propiedad y evitar conflictos legales antes de la inscripcion definitiva del acto. Objetivos del aviso
preventivo

- Formalizar la intencidon de registrar un acto juridico antes de su inscripcion definitiva.
- Evitar operaciones fraudulentas o dobles ventas sobre un mismo inmueble.
- Brindar certeza a compradores y propietarios sobre la situacion legal del bien inmueble.

Caracteristicas del primer aviso preventivo:

- Se comunica al Registro que ante el notario publico se encuentra en tramite alguna operacion.

- Tiene vigencia de 90 dias naturales a partir de la fecha de presentacion.

- Debe mencionar la operacion e inmueble de que se trate, los nombres de los contratantes y el respectivo
antecedente registral.
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4. Solicitud

Propiedades de la solicitud.

En esta primera seccion, es necesario completar la informacion correspondiente a las propiedades de la solicitud.
Para ello, se deben seguir los siguientes pasos:

e Y
Propiedades de la solicitud

Ohcina de gestion : Npo de propiedad : lpo de sohcitud :

Selecciona una oficina 4 Bien inmueble e Solicitud certificacion V

Imagen 1.  Propiedades de la solicitud.

1. Elegir el tipo de propiedad: Determinar la categoria del bien a registrar, se desplegara un menu con
las siguientes opciones y se debera seleccionar “Bien inmueble”.

. . Npo de propiedad ;
o Bien inmueble

o Bien mueble Bien inmueble W

o Persona moral

Bien inmueble

O Testamento

Bien mueble

Persona moral
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festamento

Imagen 2. Tipo de propiedad. Pagina 4




2. Definir el tipo de solicitud: Indicar la naturaleza del trdmite a realizar, eligiendo “Solicitud de inscripcién”:

o Solicitud inscripciéon lipo de solicitud

o Solicitud certificacion Solicitud inscripcion "

Solicitud inscripcion

Solicitud certificacion

Notario Imagen 3.  Tipo de solicitud.

3. Este apartado unicamente se valida la informacion del nombre de notario, numero de notaria, correo
electréonico y Estado.

Notario

*Notaro "Notarna *Correo electromco Estado

ERNESTO ESPINOZA ECHEVERRIA ‘ ‘ 308 | notaria305@yopmail com ‘ ‘ Durango

Imagen 4. Notario.
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Gestion Registral

4. Se seleccionara el botdon “Agregar proceso’.

Gestion registral

+ Agregar procesa

Imagen 5.  Seleccion de gestion registral.

5. Aparecera un proceso registral.

g ™
Proceso registral 1

Folio real electronico
Escribe el FRE a agregar... =F ]

Falio real alsctrénica Expadisnte catastral Acciones

Actos Actos disponibles

Seleccione une. e

Consecutivo Acto Acciones

Derechosde pago

Uso en proceso
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Alerta Linea de captura registral actual Tipode uso Fecha de pago Monto total pagado Acciones
Importe total usado en este proceso registral | @ ‘
e vy

Imagen 6. Proceso registral.
Pagina 6
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6. Se debera llenar el campo de Folio Real Electronico (FRE): Si se cuenta con los 20 digitos se agregan
en el campo correspondiente y se selecciona el icono de “+". Si no se cuenta con el FRE seleccionamos
el icono de filtro.

Escribe el FRE a agregar... + Y

Imagen 7. Campo de FRE

Aparecerd una pantalla en la cual se debera seleccionar la delegacidon correspondiente a |la solicitud y
al folio de |la propiedad; se escribe el folio real o folio corto y al seleccionar la opcidn de buscar se
desplegard una lista con los folios que coincidan con esos digitos, por lo cual se habilitd la columna de
“Direccion” para facilitar su busgueda.

E-"'E'E‘ilﬂlill}l"l
Buscar folio real electronico / Bien inmueble ( s it u v || Escribe of FRE & busca

Ohdn P Blanco
Oficing Folio real electrénics kain Acchones

Benito Judrer

Solidaridad

Imagen 8. Busqueda del FRE con el folio real.
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7. Lo siguiente serd seleccionar el acto BI70

— Segundo aviso preventivo. a
BI7 - Constitucion de Sociedad Conyugal

BI70 - Segundo aviso preventivo

BI71 - Modificacion regimen tiempo compartido

BI& - Di=solucion de Sociedad Conyuga

BI% - Dacion ae pago
Imagen 10. Actos disponibles.

8. Al seleccionarlo se obtiene los datos de consecutivo, acto y acciones.

En acciones apareceran 3 botones, el primero son unas flechas (solo aparecen cuando se
selecciona mas de un acto) que ayudan a ordenar los actos dependiendo el orden de
inscripcion, el segundo es el botdn para abrir la forma precodificada, y finalmente
aparece un icono para eliminar el acto en caso de requerirlo.

Actos &cips disponibles

Sequndo avise preventivo BITD "

Lonsecutré ACto SCCIDNES
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Imagen 11. Acto seleccionado.
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9. Posteriormente se deberd agregar una linea de captura, al agregarla el sistema valida que la linea de
captura tenga los fondos suficientes. Los detalles del pago se mostraran en la tabla con las columnas:

o Alerta: Indica si hay algun problema con el pago.

o Linea de captura: Muestra el codigo de |la linea de captura ingresada.

0 Uso en proceso registral actual: Especifica si el pago se esta utilizando en un proceso actual.
o Tipo de uso: Indica el tipo de tramite asociado al pago.

o0 Fecha de pago: Fecha en la que se realizd el pago.

o Monto total pagado: Cantidad abonada.

o0 Acciones. Permite realizar acciones sobre el pago ingresado.

Derechos de pago
e 52 digita lalinea de captura

B

Tipo de uso Fecha de pago Monto total pagado Acciones

Botdn para agregar |2 linea

Uso en proceso

Alerta Linea de captura registral actual

NO rotal e —— )

: |

@

Importe total usado en este proceso registral
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Imagen 12. Derechos de pago.
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10. Se deberd abirir la lista de conceptos dandole clic en el icono que aparece del lado izquierdo de la linea =
Aparecerd una ventana para seleccionar el concepto asociado a esa linea y habilitard un campo para seleccionar
las cantidad a usatr.

Lista de conceptos X

5.8 Cuando el servicio solicitado corresponda a inmuebles ubicados en Delegacion distinta al de la ubicacion del

solicitante:
Identificador Cantidad diponible mporte disponible
4299901 1 830
Precio unitario Cantidad a usar mporte 3 usar
830 0 0

Imagen 13. Lista de conceptos de la linea de pago.

O
>
-
Z
L
>
L
o
al
O
v
>
<
O
a
Z
>
O
L
v

Pagina 10




Derechos de pago

Uso en proceso

Alerta Linea de captura registral actual

Tipo de uso Fecha de pago Monto total pagado Acciones

© 3544 No Total 12-05-2023 % 2490 ]

D w
@ Eliminar proceso

Importe total usado en este proceso registral

Imagen 14. Boton para eliminacion del proceso

NOTA: Si es necesario agregar otro proceso se debera pulsar el boton. y repetir los pasos del 6 al 10.
No se puede solicitar un acto de inscripcion y uno de certificacidon en una misma solicitud, por ejemplo, no sera
posible ingresar una Compraventa con reserva de dominioy CLG en la misma solicitud.

El botdn de agregar proceso se utiliza para una solicitud que tiene multiples FRE.

Documentos requisitos
11. Se deberd agregar los siguientes documentos requisitos:

Oficio

ldentificacion Oficial

CURP

Factura de pago (RPDERECHOQOS)
Solicitud (SPAP)

[¢]

[¢]

(¢]

[¢]
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5. Forma precodificada

El Sistema Inmobiliario de Quintana Roo (SIQROOQ) utiliza las formas precodificadas para la gestion de los actos a
inscribir. Para el caso del primer aviso preventivo los campos que contiene son:

Datos de solicitud
Los datos de esta seccidon no se pueden editar, solo se debera validar la informacion.

o

Folio real electronico: en éste se inscribird el acto, consta de 20 digitos.

Delegacion: en la cual esta inscrito el folio y se llevara a cabo la gestion.

No de control interno: Aparece con el valor cero (0), dado que todavia la solicitud no ingresa al RPPC.
Consecutivo de inscripcion: este campo se llena cuando el acto ya se inscribe. (responsabilidad del RPPC).

o

o

o

Datos de solicitud

Folio real electronico Delegacion Fecha y hora de prelacion
20030400000000001421 I Cozumel | { 06-03-2025 20:25 B8 ’
No. de contrel interno Consecutivo de inscripcion
o | |8 |
Imagen 15. Datos de la solicitud

Tipo de documento
Se selecciona el tipo de documento, numero de oficio y fecha de oficio, numero de escritura, fecha de la escritura
y fecha de firma de la escritura.

Tipo documento

Tipo de documento Ndmero de oficio Fecha de oficio

Escritura publica o E

Numero de escritura Fecha de la escritura Fecha de firma de la escritura
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Imagen 16. Tipo de documento. Pagina 12




Notario
Se hace la validacion del notario firmante; nombre de notario, nUmero de notaria, correo electronico y Estado.

Notario
No. Notario Nombre Estado
I ULISES RAMOS CHAVARRIA ‘ Quintana Roo ’
Municipio Motaria
[ Benito Juirez } 123
Imagen 17. Tipo de documento.

Informacién del primer aviso preventivo.
Se selecciona el acto o los actos descrito en el oficio y en el detalle tal cual este en el oficio, se recomiendo
determinar detalles especificos sobre el acto que motiva el primer aviso preventivo.

Informacién del primer aviso preventivo

Aviso preventivo que afecta al inmueble al que se refiere este folio real electrénico relativo al siguiente acto

Detalle
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Imagen 18. Informacion del primer aviso preventivo.
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En el que intervienen
AQui se agrega todas las partes descritas en el oficio:

- Tipo de persona: selecciona la opcidon del menu desplegable (fisica, moral o juridica)

- CURP Y/O RFC N/A

- Nombre: Ingrese nombre de la parte.

- Primer apellido: Esta opcién solo se habilita cuando la persona es fisica y es un campo obligatorio.

- Segundo apellido: Esta opcion se habilita cuando la persona es fisica y se debera agregar cuando se
cuente con él.

- Calidad de: Especifica la calidad que interviene la persona (ejemplo: comprador, vendedor, apoderado,
acreedor, etc...)

En el que intervienen

Tipo de persona CURP RFC

Nombre

Primer apellido

Segundo apellido

Calidad de

Imagen 19. En el que intervienen.

Nota: En los campos donde aparece N/A (no aplica), no es necesario escribir nada; deben dejarse en blanco.
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Derechos de inscripcion
AQui se agrega la linea de captura de pago correspondiente a la solicitud.

Derechos de inscripcion

Nuamero del recibo Fecha del recibo Importe del recibo
12-05-2023 00:00 ] I [ £2.490
o)
@®
Imagen 20. Derechos de inscripcion.

Datos de registro
Estos campos se llenan de forma automatica al enviar la solicitud al RPPC.

Datos de registro

Calificador Fecha y hora de inscripcion

1 |

Imagen 21. Datos de registro.

Una vez llenados todos los campos mencionados se deberd guardar la forma precodificada dandole clic en
el botéon “Aceptar’.
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